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Stadgar for Bostadsrattforeningen Nejlikan

%k *x

Antagna av foreningens medlemmar pa ordinarie féreningsstimma den 29 november 2017
och extra foreningsstdmma den 12 april 2018.

Foreningens firma och andamal
18§
Foreningens firma ar Bostadsrattforeningen Nejlikan.
2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3§
Styrelsen ska ha sitt sdte i Uppsala.
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6. Ordinarie féreningsstamma halls
en gang om aret fore december manads utgang. Styrelsen ska till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap.
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68§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange denne innehar bostadsratt.

Anmalan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Insats och Avgifter
78

Arsavgift faststlls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av féreningens
stamma.

Arsavgiften, omfattande féreningens kostnader for den I6pande verksamheten samt
avsattning for foreningens fastighetsunderhall, ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas insatser.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende poster, sdsom varme, vatten, renhallning,
el, ska erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med
overgang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5% och pantsattningsavgift till hogst 1% av prisbasbeloppet som galler vid tidpunkten
for ansokan om medlemskap resp. tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Den
medlem till vilken en bostadsratt 6vergatt svarar for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsuthyrning av bostadsratt tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med andrahandsuthyrning av bostadsratt far avgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 10% av prisbasbeloppet per ar och lagenhet.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar (t.ex. hyra av forradsutrymme eller dylikt.) bestammes sarskilda
avgifter/villkor av styrelsen.
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Avsiattningar och anvandning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
9§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person
som ar bosatt i foreningens fastighet.

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoéter dr narvarande, enighet om besluten.

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation. Vicevdrden ska inte vara ordférande i styrelsen.
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13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

14 §

Styrelsen aligger

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus

samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen

och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

- att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

- att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma avge revisionsberattelse.

Foreningsstaimma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.
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Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus samt genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran. Kallelse till stamma ska
tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fore ordinarie
stdmma och tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore extra stamma.

17 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla
sin begdran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

18§
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma

1) Stammans 6ppnande.

2) Godkdnnande av dagordningen.

3) Val av stammoordférande.

4) Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisorers berattelse.

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Fraga om arvoden for nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisor och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende.
18) Stadmmans avslutande.

Pa extra foreningsstadmma ska endast forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stdmman. (Punkt 1 - 7)
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19§

Protokoll vid foreningsstamma ska féras av den person som stammans ordférande utsett.
| fraga om protokollets innehall géller

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande och ska senast tre veckor efter stamman
hallas tillgangligt for medlemmarna.

208§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet kan vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och vara forsedd med en skriftlig fullmakt, ej dldre an ett ar. Ingen far pa grund av fullmakt
foretrada mer an en rostberattigad medlem.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara
medlem i féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omroéstning.

Vid lika rostetal avgors personval genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattslagen kvalificerad majoritet pa
foreningsstamman och i sarskilda fall aven godkdannande av hyresnamnden.
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Overging av bostadsratt

21§

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om denne ar eller har antagits som medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsratten trots att dodsboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som
inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

22 §

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap
ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
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bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem ska tillampas.

23§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

248§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt

25§

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen.

Till Iagenhetens inre rdknas:

e vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar,

e glas och bagar i lagenhetens fonster,

e |dgenhetens ytter- och innerdérrar samt

* svagstréomsanlaggningar.
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av fonster och ytterdoérrar
och inte heller for annat underhall an malning av element och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar fér avlopp, varme, el, vatten, rokgangar och ventilation
som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller som gastar denne eller ndgon annan
som denne inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for dennes rakning. Ifraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i [agenheten.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. En férandring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgarder ska utforas pa ett fackmannamaéssigt satt.

Som vasentlig forandring rdaknas bl.a. alltid férandring som kraver kommunens eller
myndighets tillstand eller innebar dndring av ledning for vatten, avlopp eller viarme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga tillstand erhalls.

28 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar denne anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av de som hor till dennes hushall eller gastar denne
eller av nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for dennes
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas
vara behéaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

29§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande
om detta ska ldggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrdankningar i nyttjanderatten som
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foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om dennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen
har ratt till det, kan tingsratten besluta om handrackning.

30§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvdanda sin bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i andra hand. Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vdagra samtycke.
Tillstand kan begransas till en viss tid och forenas med villkor.

31§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal an for boende.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

32§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

10
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Forverkande av bostadsratt
33§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt ar med de begransningar som
foljer nedan forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar

efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om ldagenheten anvands i strid med 31 eller 32 §§ och avvikelsen da ar av

avsevard betydelse for foreningen eller medlem i féreningen,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pad annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand dsidosatter nagot av vad som enligt 28 § ska iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten enligt 29 § och denne inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan honom avilande skyldighet och det

maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i férsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderitten enligt 33 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av drojsmal med betalning
av arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

11
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Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses
i 33 §, ska bostadsratten tvangsforséljas sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarerna vars ratt berors av forséljningen kommer
Overens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for har blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
34§

Vid foreningens upplosning ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

35§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

%k *x
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